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Points de repère  |  À percoler

I M M O B I L I E R  C O L L E C T I F

E T  S I  O N  S ’ I N S P I R A I T  D E  L’ E X E M P L E  É C O S S A I S   ?

L’    IMMOBILIER COLLECTIF RÉPOND À 

DE NOMBREUX BESOINS AU SEIN DES 

COMMUNAUTÉS RURALES COMME URBAINES : 

HABITATION, LOCAUX COMMUNAUTAIRES,  

ESPACES DE CRÉATION ET DE DIFFUSION 

CULTURELLE, BUREAUX PARTAGÉS, CPE, 

PRÉSERVATION DU PATRIMOINE BÂTI… OR, 

DEPUIS PLUSIEURS ANNÉES, ON ASSISTE À UNE 

CRISE IMMOBILIÈRE QUI AFFECTE BIEN SÛR 

LES MÉNAGES, MAIS AUSSI LES ENTREPRISES 

COLLECTIVES QUI SONT CONFRONTÉES À UN 

MANQUE DE LOCAUX ABORDABLES.  

FACE À CETTE SITUATION, CERTAINS ORGANISMES 

TENTENT DE DÉVELOPPER DES MODÈLES 

IMMOBILIERS NOVATEURS POUR RÉDUIRE LES 

INÉGALITÉS, MAINTENIR L’ABORDABILITÉ ET 

ATTÉNUER LA SPÉCULATION IMMOBILIÈRE, TOUT 

EN SOUTENANT LE DÉVELOPPEMENT TERRITORIAL, 

LA CRÉATION D’EMPLOIS ET LA VALORISATION DU 

PATRIMOINE BÂTI.  

ONT-ILS DES APPRENTISSAGES À TIRER DU 

MODÈLE ÉCOSSAIS QUI ENCOURAGE LA REPRISE 

COLLECTIVE ET LA RECONVERSION DE BÂTIMENTS 

OU DE TERRAINS VACANTS ?
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E n  Éco s s e  co m m e  au  Q u é b e c,  l e s  co m mu n au té s 

sont  aux pr ises avec un ensemble de terra ins  et  de 

bât iment s dont  l ’état  se détér iore faute d ’entret ien 

ou d ’ invest issement dans la  mise aux normes.  I l  peut 

s ’agir  de propr iétés pr ivées la is sées vacantes,  mais 

aus s i  de b iens  publ ic s.  Comme ic i ,  le s  e sp ace s ou 

fr iche s  ino ccup é s ont  de s  ef fet s  dé létère s  sur  le 

t is su  s oc ia l  et  économique :  ar tère s  commercia le s 

d év i t a l i s é e s,  ét a l e m e nt  u r b a i n  m a l g ré  l a  q u a nt i té 

d ’e s p a ce s  v a c a nt s  d a n s  l e s  ce nt re s - v i l l e s  o u  l e s 

v i l lages,  détér iorat ion de bât iment s emblématiques, 

s o u s - ex p l o i t a t i o n  d e  t e r ra i n s  q u i  p o u r ra i e n t 

bénéf ic ier  à  toute la  communauté,  etc.  Pour  contrer 

ces phénomènes spéculat ifs  ou l iés  au retra it  ou au 

d é s e n g a g e m e n t  d e s  p u i s s a n c e s  p u b l i q u e s 

(cons équence d ’une centra l is at ion de s s er v ice s  ou 

d e  c h o i x  p o l i t i q u e s  et  b u d g ét a i re s ) ,  u n e  i d é e  a 

é m e rg é  :  p o u rq u o i  n e  p a s  p e r m e t t re  a u x 

communauté s  de préempter ¹  ce s  b iens  et  terra ins, 

publ ics  ou pr ivés ?

E n  2 0 0 3,  l e  g o u ve r n e m e nt  é co s s a i s  a  e n  ef fet 

amorcé une ambit ieuse réforme foncière qui  donne 

n ot a m m e nt  a u x  co m m u n a u té s  d e  p ro p r i ét a i re s 

d ’ex p l o i t at i o n s  a g r i co l e s  l e  d ro i t  d ’a cq u é r i r  et  d e 

co nt rô l e r  l e s  te r re s  a g r i co l e s  o ù  e l l e s  v i ve nt  et 

travai l lent  à  tout  moment,  et  sans le  consentement 

du ou de la  propr iéta i re  –  ce la  donne une idée du 

carac tère révolut ionnaire  de cet te  lo i ,  mais  i l  faut 

d i re  que p lus  de la  moit ié  du domaine rura l  pr ivé 

5  I D É E S  À  R E T E N I R

1 .  �En Écosse, la communauté peut acquérir des 

propriétés et des terrains privés ou publics 

abandonnés ou vacants.

2 .  �Elle doit se structurer en organisation et 

engager une réflexion collective pour identifier 

ces espaces et en imaginer l ’usage.

3 .  �Elle doit financer le bien au moyen de 

subventions, de campagnes de 

sociofinancement ou de prêts (les prêts étant 

peu util isés).

4 .  �Ces reprises collectives contribuent à la 

revitalisation des territoires.

5 .  �Des adaptations seraient nécessaires pour 

développer un tel mécanisme au Québec.

appartenait  à  seulement 343 propr iéta ires² .  Dans la 

fo u l é e,  l e  g o u ve r n e m e nt  re co n n a î t  l e  co m mu n i t y 

r ight  to buy ,  un droit  qui  permet aux communautés 

de s ignif ier  leur  intérêt  à  reprendre col lec t ivement 

to u t  te r ra i n  o u  b ât i m e nt  a p p a r te n a nt  à  u n  d e s 

m i n i stè re s  é co s s a i s  «  d o nt  e l l e s  p e n s e nt  p o u vo i r 

fa i re  u n  m e i l l e u r  u s a g e  »  (t ra d u c t i o n  l i b re ³) .  Le s 

co m m u n a u té s  p e u ve nt  d e m a n d e r  d e s  d ro i t s  d e 

p ro p r i été,  d e  l o c at i o n  o u  d ’au t re s  d ro i t s  d ’u s a g e 

comme el les  le  souhaitent .

D o u ze  a n s  p l u s  t a rd ,  ce s  d ro i t s  s o nt  é l a rg i s  à 

d ’a u t re s  i n st i t u t i o n s  p u b l i q u e s  ( T h e  Co m m u n i t y 

Empowerment Act) ,  puis,  en 2018,  à  tous les  b iens et 

te r ra i n s  n é g l i g é s,  m ê m e  p r i vé s  ( c i - co nt re ) .  Po u r 

s outenir  le  repreunar iat  co l lec t i f,  un  ens emble de 

fo n d s  ( S cot t i s h  L a n d  Fu n d ,  S o c i a l  I nve s t m e nt 

S cot l a n d ,  Co m mu n i t y  E m p owe r m e nt  Fu n d ,  fo n d s 

b ancai re s,  etc .) ,  d ’out i l s  (gu ide s,  feu i l le  de route, 

etc.)  et  un écosystème pour  s outenir  l ’émergence 

de ces projet s  ont  été mis  en place.

https://www.gov.scot/policies/land-reform/community-right-to-buy/#community%20body
https://www.gov.scot/policies/land-reform/community-right-to-buy/#community%20body
https://www.gov.scot/policies/community-empowerment/asset-transfer/
https://www.gov.scot/policies/community-empowerment/
https://www.gov.scot/policies/community-empowerment/
https://dtascommunityownership.org.uk/community/other-community-rights/community-right-buy/crtb-abandoned-neglected-or-detrimental-land
https://dtascommunityownership.org.uk/community/other-community-rights/community-right-buy/crtb-abandoned-neglected-or-detrimental-land
https://www.gov.scot/policies/land-reform/scottish-land-fund/
https://www.socialinvestmentscotland.com/
https://www.socialinvestmentscotland.com/
https://www.gov.scot/policies/community-empowerment/empowering-communities-fund/
https://www.rbs.co.uk/business/loans-and-finance/social-community-capital.html
https://www.rbs.co.uk/business/loans-and-finance/social-community-capital.html
https://dtascommunityownership.org.uk/resources/coss-publications/module-one-b-introduction-community-right-buy
https://dtascommunityownership.org.uk/sites/default/files/Community%20Right%20to%20buy.pdf
https://good-ideas.org/wp-content/uploads/2019/08/A2-SE-Map-2019-Poster-4.1-2.pdf
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L E  R E P R E N E U R I AT  C O L L E C T I F 
E N  É C O S S E ,  C O N C R È T E M E N T

Q u ’e s t - i l  e s t  p o s s i b l e  d e  r a c h e t e r  ?

•  �De s propriété s privé e s ou de s b âtiment s 

publ ic s  ab andonné s ou vacant s. 

Dans le  cas des terra ins  et  des bât iment s 

publ ics,  un transfert  à  la  communauté peut 

être demandé,  même s ’ i ls  ne sont  n i  vacant s 

n i  excédentaires.

•  �De s terrains publ ic s  ou de s terrains privé s 

lais s é s vacant s.

« Par  terra ins,  nous entendons les  terra ins, 

les  pont s  et  autres struc tures construites  sur 

ou au- des sus des terra ins,  les  eaux 

intér ieures,  les  canaux et  l ’estran qui  sont 

ent ièrement ou pr incipalement abandonnés 

ou négl igés ou dont l ’ut i l isat ion ou la  gest ion 

nuit  au bien- être environnemental  de la 

communauté⁴ .  »

Concrètement,  donc,  une communauté est  en droit 

d ’acheter  en pr ior i té  sur  tout  autre acquéreur  ou 

acquéreuse :  terres et  pra ir ies,  lochs,  boisés,  unités 

de vente au détai l ,  unités  industr ie l les,  écoles,  mai-

r ies,  égl ises,  droit s  de pêche au saumon ou droit s 

miniers,  aérodromes,  terra ins  mi l i ta i res,  et  même… 

une î le,  comme c ’est  le  cas à  Gigha.

Q u i  p e u t  p r é e m p t e r  ?

• �Une société à responsabil ité l imitée par garantie5.

�• �Un organisme de bienfaisance référencé 

(trust  ou charity).

• Un organisme communautaire.

L’organisme communautaire doit  :

•  �être contrôlé par  des membres de la  	

communauté (rés identes et  rés ident s  de 

la  région qui  sont  inscr it s  sur  les  l istes 	

é lec torales  locales)   ;

•  ��être déf in i  géographiquement (codes 

postaux,  c i rconscr ipt ions é lec torales, 

etc.)   ;

•  sat isfa ire  aux exigences de la  lo i   ;

•  �s ’as surer  que son objec t if  pr incipal  est 

compatib le  avec les  objec t ifs  de 

développement durable (source : 

Communit y  Right  to Buy,  traduc t ion l ibre) .

C o m m e n t  ç a  m a r c h e  ?

1 .  �Un bien ou un terrain public ou privé (vacant, 

excédentaire ou négligé⁶) est repéré par une 

communauté.

2 .  �La communauté doit se structurer en community 

body (communauté géographique ou d’intérêt), 

réfléchir collectivement aux usages souhaités, 

monter un projet et consulter la population locale 

(sondage, pétition, référendum local) pour 

démontrer l ’adhésion d’une majorité de la 

population au rachat collectif.

3 .  �Si le propriétaire est une autorité publique, elle 

doit évaluer de manière transparente les 

demandes en fonction d’une l iste de critères 

définis dans la Loi et accepter la demande, sauf 

s’ i l  existe des motifs raisonnables de refus. S’i l 

s’agit d’une propriété privée, la communauté a le 

droit d’acquérir le bien en priorité sur toute autre 

personne ou organisation qui veut en prendre 

possession au moment de sa vente.

4 .  �La communauté doit financer le bien au moyen de 

subventions, de campagnes de sociofinancement 

ou de prêts. 

Consulter le résumé des étapes

PHASE 1

PHASE 2
Applying to register 

an interest 

PHASE 4

PHASE 3

Consider other options:
Privately Negotiated  Sale
Re-submit revised Community Right to Buy application
Asset transfer process

Would you like to have 
�rst option to buy

 should the property 
be sold?

What are your 
outline ideas?

Is the property 
categorised as 

“excluded”?

Has the owner taken steps 
to  transfer the property?

Rules of the Road
End use must be in public interest

Only open to compliant 
community bodies

Subject to approval by Scottish 
Ministers

Keep community engaged along 
the way

Exit at any stage

Is your community 
body compliant?

Con�rm wish 
to exercise 

Right to Buy 

Progress funding 
applications

Right to Buy triggered

Submit Section 51B 
form and supporting 

documentation

Submit formal o�er 
to owner

Instruct conveyancing

Finalise terms of transfer 
and conclude deal

Send copy of your 
constitution to Scottish 
Government for advice

Compliance letter issued to 
you by Scottish Ministers 

Scottish Ministers notify you 
and owner of the decision

O
w

ner decides to transfer

V
aluer appointed

Independent ballot 
instructed

Community Right to 
Buy approved

Tourist information

Community Right to Buy Route Map
Part II of the Land Reform (Scotland) Act 2003
Helping you on your community ownership journey

Petrol

GP practice

What is Community 
Right to Buy?

Initial enquiry Finalising purchase

Re�ning the details 

No:
 Timeous 

application 

Yes: 
Late 

application

Apply to re-register

Signi�cant level of 
community support

Details of action taken prior to steps 
being taken to transfer the property

Appeal decision

Gather and submit 
details of ownership

Submit 
application

Appeal  granted

Appeal refused

Has 5 years lapsed      
since the registration 

was approved?

 

Application registered

A
pplication declined

Application 
registered

Application 
declined

Ballot 
deem

ed 
invalid

Ballot 
deem

ed 
valid

Settlement and 
celebrate!

Post 
office

Cafe

O
N

E 
W

A
Y

Right to Buy 
deleted: exit

Appeal decision

Appeal  
granted

Appeal 
refused

Yes

No

Evidence that granting 
a registration would be 

in the public interest

Evidence that 10% 
of community is 

supportive

O
N

E 
W

A
Y

O
N

E 
W

A
Y

ONE 
WAY

Approval / 
Rejection

Agree price and 
raise funds for 

purchase

Rejected

ONE 
WAY

http://www.machrihanish.org/
https://www.gigha.org.uk/
https://www.gov.scot/publications/land-reform-scotland-act-2003-part-3a-community-right-buy-abandoned-neglected-detrimental-land-full-guidance/pages/5/
https://dtascommunityownership.org.uk/community/other-community-rights/community-right-buy/community-right-buy
https://dtascommunityownership.org.uk/community/community-asset-transfer/asset-transfer-process/eligibility
https://dtascommunityownership.org.uk/sites/default/files/Community%20Right%20to%20buy.pdf
https://dtascommunityownership.org.uk/sites/default/files/Community%20Right%20to%20buy.pdf
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A P P R E N T I S S A G E S

Outre le contexte législatif et réglementaire favorisant 

la prise de possession et la gestion par la communauté 

de biens et de terrains jugés stratégiques pour son 

développement, i l  était intéressant de constater que :

• �ce processus permettait une réflexion collective 

pour identifier ces espaces et ces bâtiments 

d’importance, mais aussi pour imaginer l’usage qui 

pourrait en être fait – cette concertation est 

soutenue par des agences comme la Highlands and 

Islands Entreprise, le Community Ownership 

Support Service, etc. ;

• �ces usages étaient particulièrement diversifiés 

(parfois sur un même site), reflétant la multitude de 

besoins au sein des communautés : commerces, 

salles d’activités, entreposage, hébergement 

temporaire, habitation, etc. – ces expériences sont 

particulièrement intéressantes lorsqu’on considère 

l’état du patrimoine religieux québécois et la taille 

des terrains et des bâtiments qui le composent ;

�• �le repreneuriat collectif concernait parfois de très 

grands espaces (île entière, zone militaire 

comptant 18 km de route, 200 bâtiments et 

63 unités commerciales, etc.), ce qui est éclairant 

compte tenu des infrastructures de grande taille 

vouées à changer d’usage au cours des prochaines 

années dans de nombreuses communautés du 

Québec ;

�• �la nature des rénovations entreprises par les 

communautés reflétait ses besoins prioritaires 

– les ressources financières étant limitées, les 

travaux se font progressivement , en fonction des 

projets d’affaires et des partenariats développés en 

vue des besoins et des opportunités ;

�• �en conséquence, les usages des biens et des 

terrains peuvent évoluer dans le temps (une fois 

la situation financière consolidée, un hangar devient 

un site de pisciculture ; une fois qu’un besoin n’est 

plus pertinent, l’école devient des logements, un 

logement étudiant peut devenir un logement pour 

personnes aînées, etc.) ;

�• �la revalorisation des terrains ou des bâtiments 

inclut presque toujours le besoin de générer de 

l’activité économique et de l’emploi , quitte à 

développer des collaborations avec des acteurs 

privés comme des leviers de développement 

socioéconomique⁷ ;

�• �ce repreneuriat collectif entraînait effectivement 

une revitalisation des territoires , le maintien ou 

le développement d’emplois locaux et de 

services de proximité, la création d’infrastructures 

ancrées dans les besoins des communautés 

(logements, école, transport collectif, etc.) ;

�• �l ’Écosse tenait à jour un inventaire des 

manifestations d’intérêt.

D E S  D I F F É R E N C E S 
I N T É R E S S A N T E S

U n  s y s t è m e  h y b r i d e

Le s  e nt re p r i s e s  d ’é co n o m i e  s o c i a l e  n’ét a nt  p a s 

str ic tement déf in ies par  une lo i ,  l ’Écosse fa it  montre 

d ’un système hybr ide dans lequel  l ’entrepreneur iat 

socia l ,  l ’entrepreneur iat  col lec t if,  le  communautaire 

( co m m u n i t y  b o d i e s )  et  l a  p h i l a nt h ro p i e  ( t r u st s , 

char it ies ,  etc.)  cœxistent . 

Cinq cr i tères sont  mobi l isés.

1 .  ��La mission, dont les changements sont l imités par 

des balises réglementaires (misson lock).

2 .  �Un financement en partie assuré par des activités 

marchandes, et non strictement par des dons et 

des subventions (trading activities).

3 .  �Le réinvestissement de 50 % (Royaume-Uni) à 

100 % (Écosse) des surplus dans l ’entreprise. En 

cas de dissolution, le reliquat est redistribué à 

une organisation qui poursuit des objectifs 

similaires, peu importe le statut de l ’entreprise 

(asset lock).

4 .  �La responsabil ité devant la communauté 

(accountabil ity).

5 .  �L’indépendance face au secteur public.

U n  c o d e  d u  b â t i m e n t  p l u s  s o u p l e

A u  Q u é b e c ,  p o u r  d e  g ra n d s  b â t i m e n t s  q u i 

re q u e r ra i e nt  d e s  i nve s t i s s e m e nt s  m a s s i f s  p o u r 

re s p e c te r  l e  co d e  d u  b ât i m e nt ,  l a  ré h a b i l i t at i o n 

p ro g re s s i v e ,  i m p l i q u a n t  d e s  a m é n a g e m e n t s 

temporaires et  transitoires dans l ’usage du bât iment, 

d e  l a  f l ex i b i l i té  s u r  l e s  rè g l e m e nt s  d ’u s a g e  et  d e 

zonage,  et  une certa ine gest ion du r isque,  apparaît 

intéres sante.

https://www.hie.co.uk/support/support-for-community-organisations/
https://www.hie.co.uk/support/support-for-community-organisations/
https://dtascommunityownership.org.uk/
https://dtascommunityownership.org.uk/
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L’ a b s e n c e  d e  t a x e s  f o n c i è r e s

E n  Éco s s e,  l ’a b s e n ce  d e  t a xe s  fo n c i è re s  fa c i l i te 

grandement la  pr ise de pos ses s ion de terra ins  et  de 

b ât i m e nt s  d ’ i nté rêt  co l l e c t i f  p u i s q u ’ i l  n’e st  p a s 

néces saire  d ’avoir  ent ièrement c lar i f ié  la  nature du 

projet  et  assuré sa rentabi l i té  f inancière.  Au Québec, 

l e s  p r o p r i é t a i r e s  d e v i e n n e n t  r e s p o n s a b l e s 

d ’a s s u m e r  l e s  t a xe s  fo n c i è re s  d è s  l a  p r i s e  d e 

p o s s e s s i o n  d ’u n  a c t i f  i m m o b i l i e r,  ce  q u i  c ré e  u n 

f a rd e a u  f i n a n c i e r  ré c u r re n t ,  av a n t  m ê m e  l a 

ré a l i s at i o n  d ’a c t i v i té s  d e  d éve l o p p e m e nt .  Le s 

propr iéta ires  d isposent donc de peu de temps pour 

développer un modèle générateur  de revenus.

Une exemption de taxes foncières  au Québec pour 

l e s  p ro j et s  p o r té s  p a r  l e s  co l l e c t i v i té s  vo u l a nt 

d éve l o p p e r  u n e  i nf ra st ru c t u re  co l l e c t i ve  ( s u r to u t 

lorsqu’ i l  s ’agit  de conser vat ion ou de la  réhabi l i tat ion 

d ’é l é m e nt s  d u  p at r i m o i n e  h i s to r i q u e )  p o u r ra i t 

vra iment a ider.  Toutefois,  comme les taxes foncières 

s o n t  e s s e n t i e l l e s  d a n s  l e  f i n a n c e m e n t  d e s 

munic ip a l i té s,  ce la  pourra i t  d is suader  ce l le s- c i  de 

re co n n a î t re  l e  c a ra c tè re  st ru c t u ra nt  d ’u n  p ro j et 

col lec t i f  af in  de maintenir  leur  f inancement  p ar  le 

développement économique d ’un s i te.  D ’autre part , 

fa ce  à  u n  i m m e u b l e  e n  ét at  d ’a b a n d o n  q u e  l a 

communauté ne peut  prendre en charge n i  gérer, 

de s  munic ip a l i té s  peuvent  s e voir  dans l ’obl igat ion 

de prendre pos ses s ion de cet  immeuble –  étant  les 

seules  à  ne pas avoir  à  payer  les  taxes –  sans pour 

autant  avoir  le s  cap acité s  de mainteni r  un  nouvel 

ac t if  munic ipal ,  f ragi l isant  a ins i  la  munic ipal i té  et  la 

préser vat ion de l ’état  du bât iment .

U n  a u t r e  r a p p o r t  à  l ’e n d e t t e m e n t

E n  Éco s s e,  l e s  p ro j et s  co l l e c t i f s  s e  d éve l o p p e nt 

p lus  rarement à  part i r  de prêt s,  comparat ivement à 

ceux développés au Québec.  Le f inancement se fa it 

m a j o r i t a i re m e nt  p a r  d e  g é n é re u s e s  s u bve nt i o n s 

p o u r  l ’a cq u i s i t i o n  d e s  a c t i f s .  Cet te  d i s t i n c t i o n 

s emble s ’expl iquer  p ar  un re lat i f  manque de fonds 

d ’ i nve st i s s e m e nt  a d a pté s  à  ce s  p ro j et s  et  à  u n e 

moins grande propension des porteurs  et  porteuses 

de projet s  col lec t ifs  à  prendre des r isques f inanciers 

p o u r  l a  ré a l i s at i o n  d e  l e u r  p ro j et  ( ce  q u i  e s t 

pos s ib lement l ié  aux condit ions de f inancement en 

p l a c e,  c o m m e  l e s  ex i g e n c e s  d e  g a r a n t i e s 

indiv iduel les  qui  sont nécessaires tant  que le  groupe 

ne pos s ède p as  de b iens  qui  peuvent  être  pr is  en 

g a ra nt i e ) .  E n  ce  s e n s,  l e  m o d è l e  q u é b é co i s  d e 

f inancement par  prêts favor iserait  le  développement 

plus rapide de projet s  promet teurs,  part icul ièrement 

en mi l ieux ruraux,  où les  déla is  pour  lever  des fonds 

propres sera ient  p lus  longs.

L e s  r i s q u e s  à  g a r d e r  e n  t ê t e

• �Le fait de pouvoir reprendre collectivement un 

terrain ou un bien public encore util isé par un 

ministère en démontrant qu’on peut en faire « un 

meil leur usage » peut encourager un certain 

désengagement des puissances publiques, avec, 

comme conséquence, que des citoyens et 

citoyennes finissent par prendre en charge des 

biens ou des services qui relèvent du service 

public.

• �L’absence de taxes foncières est à double 

tranchant, puisqu’elle génère une forte 

concentration de richesse par le foncier.

• �Les prêts faisant moins partie de la culture 

entrepreneuriale, cela a pour conséquence de 

ralentir grandement le développement :

■ �lorsque l ’acquisit ion n’est pas entièrement 	

f inancée par subvention,  le remboursement 

de la dette se fait  par la vente d’actifs – à 

l o n g  te r m e,  cet te  st raté g i e  n’e st  p a s 

viable  ;

■  �l e  d é v e l o p p e m e n t  s e  f a i s a n t 

essent ie l lement à  part i r  des revenus de 

l ’organis at ion,  l ’ef fet  de lev ier  e st  p lus 

l imité,  voire inexistant.
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R É F É R E N C E S

1. 	�La préemption désigne la possibilité d’acquérir une pro-

priété avant toute autre personne ou organisation qui

veut l’acheter lorsqu’elle est mise en vente.

2.	 Source : Libération.

3. Source. Toutes les traductions sont du TIESS.

4.	 Source : Gouvernement écossais, traduction libre.

5. Une entreprise par action à but non lucratif où la respon-

sabilité des actionnaires est limitée à leur contribution.

6. Dans le cas des terrains et des bâtiments publics, un trans-

fert à la communauté peut être demandé, même s’il ne

se range dans aucune de ces catégories. Pour l’ensemble 

des biens et des terrains, publics ou privés, il est essen-

tiel que l’intérêt soit signalé avant que le ou la propriétaire 

mette son bien en vente. Les manifestations d’intérêt

après la mise en vente sont exceptionnelles.

7. À titre d’exemple, un ensemble de logements a été

construit sur la moitié d’un site par et pour la communau-

té alors que l’autre moitié a été développée par un entre-

preneur privé qui souhaitait fournir des résidences à ses

travailleurs et travailleuses. Ces collaborations permettent 

des coûts de construction moins onéreux et prévoient

d’emblée un droit de préemption pour la communauté si

l’entrepreneur décide de vendre sa moitié dans le futur.

La Machrihanish Airbase Community Company loue ses

pâturages à des éleveuses et éleveurs de moutons privés. 

À Gigha, la communauté possède un restaurant géré par

un chef étoilé.

À  L I R E  É G A L E M E N T

A c c o m p a g n e m e n t  r u r a l  : 
e t  s i  o n  s ’ i n s p i r a i t  d u 
m o d è l e  é c o s s a i s  ?

Dans les territoires ruraux, les en-

trepr ises d ’économie socia le 

jouent un rôle essentiel dans le dé-

veloppement des milieux comme 

dans celui des capacités d’agir. 

Mais elles rencontrent aussi des enjeux auxquels seul un 

accompagnement spécialisé peut répondre. En Écosse, 

le gouvernement a choisi de mettre en place des struc-

tures d’accompagnement et des fonds consacrés à cet 

effet. Et si on s’en inspirait ?

I m m o b i l i e r 
c o l l e c t i f  : 
A i g u i l l e r  e n 
3  é t a p e s

Comment accompa-

gner les personnes qui 

souhaitent se lancer dans un projet d’immobilier collectif 

non résidentiel ? Quels sont les expertises, les ressources 

et les acteurs existants sur le territoire concerné ? Cet 

outil d’aiguillage vise à outiller l’écosystème de soutien 

en économie sociale.

L e s  f i d u c i e s  d ’ u t i l i t é 
s o c i a l e  à  l ’ u s a g e  d e s 
i d é a l i s t e s

Que sont les fiducies d’utilité so-

ciale ? De quoi sont-elles com-

posées ? Quels sont leurs 

champs d’application, leurs mo-

dalités de constitution et de fi-

nancement ? Toutes les réponses 

dans notre guide.
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